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REVISION DU PLAN D'URBANISME

La gestion de 'aménagemenl au territoire est partagée entre divers paliers de
gouvernement et, gans un souci de cohérence, un mécanisme de concordance des
différents outiis de pianification er matiére daméragement du territoire et d'urbarisme
est prévu dans la Lol sur 'aménagement et 'urbanisme Ainsi, a la suite de lentrée

en vigueur du schéma d'aménagement et ce développement révisé de la MRC de
Montcalm, la Municipalité de Sainte-Julienne se devait dentamer, oar

concordance, la modification de son plar et de ses réglements d'urbanisme

Le document qui a résulté de cet exercice se trouve a étre une révision complete du
ofan d'urbarisme, contrairemenl & des interventions ponctuelles ayant pour simple but
de se conformer au schéma d'aménagement révisé de la MRC de Montcalm ou a {initiative
de la Municipalité De ce fait, la structure du document, 'e contenu, le format et la facture
visuelle du plan d'urbanisme ont été substarliellement modifiés par rapport & la version

antérieure datant de 1991

LE ROLE DU PLAN D'URBANISME

Le plan durbanisme constitue ur outil de planificatior et de mise en valeur du territoire
municipal, constitué dénoncés, d'intentions et de propositions de rature politique I

serl de guide aux instances municipales dans le processus ce décision en matiére
daménagerment du territoire et durbanisme. Par conséquent, il n'est pas ooposable

aux citoyens et nexerce pas defiets juridigues sur la population Par contre, il encadre

la réglementation d'urbanisme, laqueile est opposable aux citoyens Tout er respectant
les grandes orientations du schéma d'aménagement révisé en vigueur auquel il doit se
conformey, le plan d'urbanisme est donc loutil local de planificatior de 'aménagement et

du développement du lerriloire.

Congu et préparé pour - Municipalité de Sainte-Julienne
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LOCALISATION

~

a Muricina 1€ ce Sanle Lulienre, ¢'une suoerfice e 1020 km? {10 270 heclares), esl située au nora de ‘& MV 2C ae Vorlcaim cans la cégion
ce anauc ee Gréce a ses vastes éterdues de foréts el & ses rombreux poirts c'eau, Ste su'erre esl recorrue comme une ceslralon ce

v églelure Seuiement erviron 70 km e séoare de Mortéa ouiest cireclement ace
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Carte 1: Municioallté ce Sainte-juierre
oar rapport & la région métroooiitaine ce
Montéal

Carte 2 : Viunicios ité de Sainte Julierre au
sein ce la Municioailté réglonale de comlé
(V3C)oe Vorlcalm
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PROFIL HISTORIQUE

La Municipaillé de Sainte Julierne feit son entrée olficelle dans 'nistoire & 'a fr cela
premiere moillié au 19e siécie Loccupation européenne du territoire débute greduellerrert
vers 840 gi0rs gue des colons Canadiens-frangais, mais auss’ des acadiens, arrivés cans la
région au siecie précédent, et quelques families irlancaises commenrcenl 3y célricher des
terres Cest toutelois avec arivée de joseoh-I-douard Beauord que ia paroisse de Sainte
Julienne de Rawdon est officiellement reconnue en 1848 Figuse marcuanle des aébuts de

Salnte Julienne, Joseph Zdouard Beaupré occupe e position de maire jusau'en 880

La municipalilé se positiorne rapiderment comme cnel-ieu du comlté de Montcaim
{maintenart iz Municioaité régionale de comté de Monica'm) Deés 1860, Sainte-;uierne
accuelle le bureau égiora derregistrement et le paials de justice du comlé sous un méme
toit La fonction de oalals de [ustice ae I€difice esl sbercornée au courant de la
décennie 1920, mais {a fonction de bureau denregislrernent est maintenue au fil des
cecennies Lédifice est aujourd’nui reconnu comme ur bier palrinronial classé par le
Gouvernerrenl du Québec el abrile le siege administratif ce la MRC de Montcam Ertre 1880
17960, Sante-Julienne accuellle aussi l'exposilior agricole régionaie aul conlribue & faire
rayonner la muricioalité danrs la région
En parallele, Ihistorigue de Sainte-iulienne est aussi maraué par le céveloppement de la
viliégiature Des le début du 20e siecle, aes clladins viennent sélaoiir autour des lacs Quirn

etdes Pins Le céve.opoement de la vilégiature se continue tout au long du siecle, facifté,

enlre aulres, par l'essor de I'automobile et le dévelopoement du réseau routier.

AU printemps 1995, ure partie du lerdloire de la Municipalité, le Domaine Lapierre, est
annexée a la Vilie de Saint-Lin | aurenlides Une seconde modiiicatior du territoire a lieu er

2015 avec lannexion d'une petite portion située le lorg de lemorise de lautoroute 25 & i

Municioalité de Sainl-Alexis

Actueilement, Sainte-Julienne continue d@étre le pdle institutionnel de la MRC de Montcalm et

un lieu de villégiature prisé

Févrer 2024
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2.31LA POPULATION

19,86 %

Taux de
croissance

2023
o
[ & .
2016 f% @

2.3.2 DISTRIBUTION DES AGES

0414 ans; 18,6%

15 4 64 ans; 64,7%

Congu et préparé pour - Municipalité de Sainte-Julienne
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PROFIL

SOCIODEMOGRAPHIQUE

Seion les données les plus récentes, Sainte-luiierne comptait, en 2023, sur une pooulalion
de 11932 haoitants, soit une augmentation ae 1977 résidents depu's 2018 La Municipalité
connait une croissarce notable, ayant doublé sa population au cours des derniéres
décennies A cet égard, la Municipaiité a enregistré ur taux de croissance de sa population
de 19,86 % entre 2016 et 2023, soit prés au trivle du taux de croissance de la province pour ia

méme période

Au courant ces prochaines décennies, :a population devrait continuer de croftre Seion les
prévisions de l'rstitul de la Statistique du Québec, la pooulatior de Sainte-iulienne devratt
sélever a13 720 hab'tants d'ici 2036, représentant un taux de croissance denviron 15 % enlre

2023 et 2036

La population de Sainte-Julienne présente un profil des distrioutions des grouoes dége
relativement similaire & celui de la MRC. Les enfants de 0 & 14 ans représentent 18,6 % ae

la populatior. Les personnes de 65 ans et plus représentent 16,7 %, une augmentation

de 14 % par rapport a 2076 Toutefols, si Sainte-julienne néchappe pas au contexte de
vieillissement de la population, phénomene auquel fensembie de la province doit faire face, ii
esl néanmoins l[égerement moins prononcé guallleurs. Aingi, Idge moyen se situe 3 41,2 ans
alors gu'il est de 42,8 ars pour le Québec, tandis que la proportion de la population ayant 65

ans et plus est de 16,7 % alors gu'elle est de 20,6 % pour fensemble de | province

Févrer 2024



2.3.3 REVENU, EDUCATION ET
MARCHE DU TRAVAIL

rn 2020, le reveny moyen aes ménages ae Sainle Juiernre sélevail & 87 5008 car annde,

ure valeur inféreure au ravenu moyen des ménages quéoéca's (32 0003), mais similaire & a

va.eur 00ur @ MRC (83 100$ par année)
AU niveou ce ta scoarlté 15,9 % ce la noouistor nosséce un dio dme déludes collégieles

Néanroirs, & pood'alion sans dipdme est en giminulion comoarelivement aux données de

20°6

=n ce qul corceme e marché ce 'emoiol, les suliéno's occupent ces orolessions cans

civers domaines Les lrois domaines demolois les plus imporlanls sort méliers, trarsporl,
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LES FONCTIONS DOMINANTES
DU TERRITOIRE
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SAINTALEXS

Pénmétre d'urbanisation de Sainte-Julienne

2.4.1 PERIMETRE D'URBANISATION

_e périmetre durbanisalion est 'abord court, moyen etlong terme Sa célimitation permet & la Municioalité a'assurer ur cortrdie sur
el avanl lout ie noyau certral el e lieu ‘expansion uroaine, d'éviter ‘éoarpilierment des développements résicentiels, commerciaux
déchanges oU sorl concertrées la plupart ou industriess el de rerlabiiser ses services municioaux

aes actvités nécessaires & la vie collecltive

I! correspond aux aires ol 'on retrouve une En orientant son déveloopemenrt dans son périmetre curoeanisation, Sainte-Julienne évite

corcenlration et une diversité g'utilisation également le développement ararcrigue sur l'ersemoie de son territoire el limile la pression

3 caraclére uroain et viiageois I se sur le lerriloire agricole et forestier
dillérencie aes miileux ruraux et permet
A , 5 e D A ! | : L terr , a0 s i é‘””\., . n '
2 structuration du déveinooement ains Par alleurs, les besoirs en termes despaces resicerliels sort allribuadles, rotamment,
i T SN - au vieliissement de fa poouiation, a ia proximité de pdies d'empiois régionaux ainsi cua
auune plarifcation ae lmolantation de Je & ' S glonau S
. : 1@ qualilé ae vie offerte Ainsi, la concentration au céveloppement su seir du oérimelre

nouveaux éguiperments et infrastruclures ‘

c'urbanisation est égaiement motivée oar la rentabilité des infrastructures et ie mainlien ce la

qualité ces services er place

La délimitation cu périmélre d'urbarisation ‘
sarlicule sur lidentlificalion des secteurs

. ) o Afin datteindre une conlingence d'un maximum de 650 iogements pourra élre corstruite &
déja développés el sur ure évaiuation des
. . . lextérieur aes périmetres d'urbanisatiors de ia MRC de Montcaim sur une méme période de
superficies requises pour une éventuelle

‘ o L o 5ans

extensior il indigque ainsi les territoires de

consoiidation el d'extension urbaine a

Congu et préparé pour - Municipalité de Sainte-Julienne Févner 2024
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2.4.11 PLANIFICATION DES RUES A L'INTERIEUR DU PERIMETRE D'URBANISATION

Ruisque la Municipaiité de Sainle-julienne dispose despaces touiours disponibles au sein ce son périmetre d'urban salion, ie tersiloire esl
caraclénsé oar un oolentiel imporlant de aéve.onoement, sous réserve de .a disoonidiité des services dagueduc el dégouls De maniere

a permetire 'a réalisalion ou ia concrétisation de aéveioppements résidenlies, la Municipalité prévoil ‘ouverture ou le orolorgerment de
nouvelles rues sur son lerrloire _es rues en auestion serort ces voies & portées locaes el ne serviront ainsi pas a accueillir ur fux moorlant

de crrcuiation L es secleurs voués eu prolongertent ou a louverture de rues sonties suivanls

Secteurs1a 4
Dars 'a portion ouest ¢u périmetre durbarisation, qualre secteurs sont voué au oroiorgement ou a fouverture de rues a vocalion locale
se.or des céveloppement 3 moyen terme, tel au'ilusteé & la carte irtituide Secteurs vouds & lfouverture de rues au sein du pénmétre d'urbanisation
de Sainte-Julienne e secteur " est situé au sud de la route 337 Ure ouverture de <ues a vocation locaie est prévue oour cesservir le secteur el _m
oerrmettre ure cornexion au résead routier locaie existant Le secleur 2 esl localisé au nora de la route 337 et aux aoords de la rue Roy Ur
orolongement de rue & vocaton locale est prévue oour desservir le secteur et permellre une connexion avec les miileux de vie conslruils
environnants e secteur 3, situé au sud de fa roule 377 el adjacent aux iimiles du secteur 1, est égaiement voué a une ouverlure ge rues a
vocalior focale e secteur 4 esl situé au sua de ia route 337 et & oroximité de la rue du havre Ure ouverture de rues a vocation locaie est

svel

orévue pour desservr e secteur voué au dévelpoement Censemble ges secleurs a4 ne orésente aucures conlrainles nature! es nolaoles

igenlifiées lors de la édaclion au pian d'rbarisme Le tracé ce lensemble descites rues locales projelées n'est vas encore défir:

Secteur 5

Dans la oortion centrale du oérimeétre d'urbanrisalion, un prolongement ae ia rue Armard, sait une rue locale donl la vocation ceviencra
colectrice, est projetée vers le sua dans ie secteur 5, te: qu'ifustré & la carte intilulé Secteurs vouds a louverture de rues au sein du périmétre
durbanisation de Sante-julienne Ce prolongement vermettra de connecter fa rue Armana jusquau rang du Corcon au sua Celte nouvelle rue
collectrice connectera ainsi deux guarliers ésidentieis au sein au périmeltre durpanisation Tout au long au proiongermert de la (ue Armand,
i est prévu que plusieurs petites rues locaies viernent égaiement se connecter a lintérieur méme au secteur, puisqu'un dévelopoement
ésidentiel est orojeté Le tracé desdites rues 'ocales nesl cecendant pas encore défini Le secteur voué au proiet de dévelopoement est
caractérisé parla présence de conlraintes raturelles, soit la présence de milieux humides potentiels, de cours d'eau el de gualre prises deau
potable | esl & noter aue la présence des contraintes en question devra étre veiidée lors du aéveloppement du orojel par fentremise des
docurents et expertises exigées en vertu du réglemenl sur les permis el cerlificats Des disoositions normatives reiatives a la orise en compte
desdites conlrainles sont prévues & la reglementation municioste et permettront diassurer un déveloopement conérent avec les particularités

natureiles du milieu

Congu el préparé oour - Municipalité de Sainte-Julienne Févrer 2024
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Secteur 6

Silué dans la portion est du périmelre c'urbarisation, le secleur 6, lef aulllustré & la carte ¢i-cessous, est voué & l'ouverlure d'une nouvelie rue
& vocation coleclsice, & lacuele se raccoraeronl des rues 'ocales Celle ue oermellra la créalior c'un nouveau lien routier entre e rarg du
Corcor au sud ainsi cue ‘e cnemin au 30n Air au norc cu secteur De ce [ait, le secteur accueiliant la nouvelie rue est voué a lirplantation
dun projel de déveiooperent résicentie. Des oeliles rues locales sont également projetées et se cornecteronl cireclement sur ia nouvelie
rue en gueston e tracé desdites rues tocaies nest cependant pas encore délini e secleur est caractérisé par ‘2 présence de mileux

numides polentie's et de cours G'eau

Pour lensemble de ces vo.es ae circulat on

LEGENDE

T2 smerctiaiony
e

oro'etées au sein des secteurs mentionrés

[

orécédemment, un encadrement normatif imster s
1 Megm
. [ NN = . Cadviiv,
est préva au regiement ge lotissement _a
! RESEAL ROUTIER

.

iargeur projelée de l'emorise est ainsi fixée e
R CONTRAINTES ANTHROPIGUES ET
entre 15 et 20 melres, seion le tyoe de rue e it
RRE——
Hoecssnescamaaes
e
. . . TUT igvistvamiiireyrinbey
La carle ci-corlre llustre les six secleurs [ JE——
‘OUVERTURE DE RUE
O Ercpaniaromiesene

er aueslion el indigue la 1ocatsalion

aporoximative des nouvelles rues ou ‘e

proongement de rues exislartes oroetées

A des fins dinterorélalion, ies lracés

orojelés iderlifiés au olan ne représentert

1if des rues en guestion,

0&s le tracé déf;

nil'empiacement définilil de ‘eur

raccordement au réseau existant et sont

uniguement indiqués a titre indicalif de

P S ! - ' o . T , 58 . .
maniere & liiustrer ies reccorderents Secteurs vouds a louverture de rues au sein du périmetre d'urbanisation de Sainte-julienng
possibles

Congu et préparé pour - Municipalité de Sainte-Julienne Févner 2024



2.4.2 FONCTION RESIDENTIELLE

2421 TYPOLOGIE DES LOGEMENTS

PLAN D'URBANISME NO. 1100-024

La Municioaillé de Sainte-ulenne est un mifeu de vie prisé, entre aulres, pour sa oroximilé

& @ nature Le céveloppement de a lonclior résidentieiie sest fait en lien élroil avec celui de

la vilégiature Les premiéres ésidences sorl apoarues vers e milieu du XiXe siecle, mais ce

resl réellement cu'a partir des années 70 gue 'on 0oserve une augrentation marcuée du

nomore de résiderces

Maison individuelle non attenante 92 %
Maison jumelée ou en rangée 0,5 %
A@ment da;s un immeuble de moins de cing étages 2%
A—pp_artement ou plain-pied dans un duplex 5%
Autres 0,5%

2.4.3 FONCTION COMMERCIALE

_olfre commmerciale de Sainte Julienne
sest développée principaierent le long
de la rodte 25, servant d'axe structurant
qul traverse ‘e périmetre c'urbanisation
dela Municipafité Ony relrouve une offre
diversifiee de commerces qui permettent
de réoondre aux besoins auoliciens des

citoyens

Congu el oréparé pour

- Municipalité de Sainte-Julienne

Sainte-lulienne oeut ainsi sappuyer sur
ure zore commerciale cul offre un bon
rombre de commerces de proximité,
nécessaires a un milieu de vie de compiel
‘outefois, un peu pius ce cing neclares
d'aire commerciale sont encore disponibles

a intérieur du périreétre c'uroanisation

offre résidenliefe a Sainte-uienne est
avant loul composée de maisors
irdiviaue les délacrées Ce type de
résicence représenie 92 % Gu parc
immopiier, selor le aern er recersement
de Statistique Caraca _es résigences
mullilogements sont encore margirales
el celles-c: sont mejor'tairement de tyoe

dupiex

Erfin, Sainte-juilerne est a seule
Municipaiité de ia MRC, avec Sairt-
Lir-Laurenlides, oU sont autorisés les
commerces denvergure régonaie
(superficie de plancher de 3 000M’ et
pius) Avec ia croissance conslanle de ia
pooulation ae la Municioalité el de celle de
fa MRC, ce tyoe ge commerces est voué a

croitre

Février 2024
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2.4.4 FONCTION INDUSTRIELLE
2,441 LE SECTEUR INDUSTRIEL

La fonction industrielie est relativerment oeu développée a Sainte-julienre Un secteur
para-incuslrie! se trouve au rord de la Municipalité, en périprérie de ia route 337 Ce secteur
est dune sioerficie de 184 hectares dort environ 8 hectares sont encore disponibles pour
accueiilir de nouvelles entreprises ou permettre le dévelopoerment de celles déja en place
Située a fextérieur du secteur inaustrie;, la premieére usine ae lentreprise (T Hydraulick,
fabricant de vérins hyarauligues délévateurs, est quarnt & elle située en bordure ce la route
346, a proximité ce 'a Montée L aberge, et ce, deouis 1983

Dautre part, il estimportart de souligner qu'un secteur industrie! de réserve, denviron 90
neclares, est icentifié au Schéma daménagement révisé (SAD) de la MRC de Montcaim
Toutefois, cetui-ci ne pourra élre déveioppé quapres lachévement du prolongement de
fautoroute 25 Ce secteur est identifié au plan dorganisation spatiale - Secteur urbsin & la

page 43 du présent document

2.4.4.2 INDUSTRIE EXTRACTIVE

Quelgues carrieres et sablieres sont présentes au nora de la Municipaiité, a lest de .a route
337 Au lotal, neuf sites dextraction ort occupé fe secteur a travers e temos, mais seulement
cing a'entre eux sort encore aclifs dont trois sabliéres Un second secteur dexlraction se
lrouve eu sud-ouest de la Municipalilé & proximité de St-Lir-Laurenlides On y retrouve un

site actif et une ancienne exploitation

2.4.4.3 GESTION DES MATIERES RESIDUELLES

Deux sites actifs de gestions des matieres résiduelies se lrouvent sur le territoire de fa municipalité Lécocentre Bon débarras esl situé sur la
roule 125 au rord du périmeétre d'urbanisation et dessert les municipaiités de Sainte-Julienne, Sairl-Alexis, Sairt-Espril et Saint-Jacques Le

second site, soit un site de dépdt des matériaux secs, est situé au nord e la Municipalité a proximité des industries extraclives Enfin, il faut

noter que Sainte-Julienre compte un ancien site de dispositions des matieres résidueties localisé & lextrémité nord du Domaire Béiisie-

Morcharme, un secteur 3 la fonction ésidentielle hors du périmetre durbarisation

Cengu et 0réparé pour = Municipalité de Sainte-Julienne “évrer2024



2.4.5 FONCTION
INSTITUTIONNELLE

Sainte-iuilenne peut sappuyer sur ure
fongue nistoire a titre ce cenlralilé
regrouoant piusieurs instilutions régionaies
ae la MRC de Montcalm ©a Municioaiilé
continue d'assumer ce rble el est désigrée
comme odle institutionrel ge 'a VIRC Dans
le royau viiageois de Sainle-;uienne, &
proximité de 1a route 125, on relrouve 'es
bureaux adminislralifs de i@ MRC, 'es
bureaux ¢y service ¢'éva.ualior lonciere,

\a cour municipale, le Centre .oca de
aéveioppement de Montcalm (CLDOM),

ies oureaux du service des fransports
aea MRC ains: cue les bureaux deia

Muricioaiité de Sarte-uiienne

Dans ce méme secleur, plusieurs

aulres services gouvernementaux,
paragouverrementaux et communautaires
se regroupent et permettent & la pooulation
de béréficier d'une diversité de services,

soit :

Congu et préoaré pour - Municipalité de Sainte-Julienne

PLAN D'URBANISME NO. 1100-024

Bibliotheque publique

L a bibliothégue municipale Gisele-Paré;

Trois écoles primaires et une école secondaire publique;

Deux bureaux du gouvernement du Québec, scit ie Cenlre local demploi et le Bureau
de la publicité des droits de Montcalm;

Plusieurs organismes d'aide cormmunautaire;

Des services de sarté dont le Centre médicai Sainte-julienne et le Centre de
réadaptation la Myriade;

Deux résidences privées oour personnes 8gées;

Un jardin communautaire et collectif

A lextérieur de ce pdle ‘rstilulionner, cu cOté ouest de la roule 25, les citoyens ont auss|

acceés a un cenlre ce la petite enfance ainsi qu's ure gualrieme école primaire

Février 2024
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2.4.6 FONCTION AGRICOLE

Sainte-jul'erne est en grande oartie
occupée par un riche couvert foreslier et
elie est plus éloignée ces plaines fertiies du
Saint-Laurent que de nomoreuses autres
Muricioalilés de la MRC de Montcalm

Qui sont situées oius au sud La fonction
agricoie se dépiole donc majoritairement
densla portion sua de :a Municipalité sur
une suoerficie de 2 530 heclares De celle
superficie, 944 heclares sont boisés et 24
heclares sont aes milieux rumices

La fonction agricole reorésente environ

26 % du territoice de ia Municipalité i sagit

d'une proporltion significativerment plus

*Les données concernant la fonction agricole sont tirdes du Plan de développement de la zone agricole
(PDZA) de la MRC de Montcalm, adopté en 2017 *

faible aue s adtres Municipaiités de Ia

MRC, qui ont loutes au moins 70 % ce feur
. L, L agricole En 2076, ils occupaienl Lne superficie totale de 82,5 hectares Les possibilités de
territoire en zone agricole, a 'exception ce la '
Dy 4 . développement ce ces secteurs sont rés limitées étant donné gue leur empidtement sur
Municipailté de Saint-Calixte

les lerres agricoies doil demeurer restreint Les flots déstructurés ont été définis selon les

_a fonction agricole & Sainte-iulienne est critéres suivants

relativement stable Entre 2004 et 2070, une
légere diminulion du nombre d'expioitants
agricoles a élé observée, passanl de 25

& 22 rasuperfcie moyenre du territoire
utilisé pour l'expioitation agricole est restée
relativement la méme, ne variant que de
seulement 1%, pour passer & 97 hectares en
2010 L4ge moyen des exp:oitants agricole
est de 509 ans. Si celte valeur est inférieure
& la moyenne de la MRC, elie indigue tout
de mérme un milieu 8gé pour lequel il est

imoortant dencourager !a releve

Un total de cing Tlols déstructurés, des
espaces utilisés pour des fins autres que

l'agricuiture, sort situés dans ia zone

Congu et préparé pour

- Municipalité de Sainte-Julienne

L'espace est occupé & une autre fin que l'agriculture et présente une certaine densité
et concentratior d'occupation Loccupation peul étre strictement résidentiel'e ou
regrouper dars un périmétre céterminé des usages pouvant élre mixtes (résicertiels,
commerciaux ou industriels);

Lespace est restreint et les espaces vacants, que lon y retrouve, re présentent pas
de perspeclives agricoles et ne sont pas récupérables pour de telles fins;

Le découpage de |Tlot n'a pas pour effet de permettre l'agrandissement du secteur
au-dela du périmétre effectivement occupé a une autre fin gue l'agriculture:

Le découpage de ITlot permet de délimiter et de circonscrire le secteur occupé & une
aulre fin que lagriculture;

Lespace détermiré et le périmelre établi comportert au moins 5 usages non
agricoles résidentiels ou mixtes;

Lespace délimité oour [Tlot peut-étre totalement occupé a dautres fins que
l'agriculture ou peut contenir un ou des lots vacants pouvant éventuel'ement
accueillir de nouvelles résidences pourvu que celles-ci simplantent sur des lots

conformes a la réglementation municipale.

Févrer 2024



2.4.7 LES EQUIPEMENTS
CULTURELS ET
RECREOTOURISTIQUES

m-m‘-?r.s.';déz!ézjmé_t( o5
90!45{&&@;; Al

eours de randonné de la
rve paturelle Bgauréal

Paysage naturel du Pare
Halle Verdure

Corgu et préoareé sour - Municipalité de Sainte-Julienne

S ANPL B ¢ ¢ =
Envirorinement@t o
¥ 0oysage de qualitt de
S 2 Réserve naturelle
Beauréal !
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Sainte-Julienne continue détre
une destination de villégiature
qui se distingue par la qualité de
son environnement naturel. La
Municipalité possede plusieurs
attraits touristiques notables,
particulierement dans le
domaine des activités de plein
air et sportives.

La Réserve naturelle Beauréal,
située au nord-ouest du
territoire, ofre 10 km de sentiers
de randonnées en nature. La
Halte de verdure de Sainte-
Julienne, en bordure de |a

route 125, donne acces a des
tables a pigue-nique et des
aires de jeux pour les enfants.
Cependant, sa superficie sera
ootentiellerment réduite a la suite
du prolongement de l'autoroute
2b.

Plusieurs campings sont auss
présents dans la portion nord
du territoire. Enfin, durant la
oériode hivernale, les amateurs
de motoneiges ont acces a

de nombreux sentiers qui
permettent d'admirer les
paysages enneiges.

Iévrer 2074
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En matiere d'agrotourisme, la
cabane a sucre au Sentier de
l'erable offre 350 places durant la
période des sucres. Le site de la
Ferme Malisson permet quant a
lui d'admirer une fresque géante
realisée en 2020,

Lafresque.géante de',

e

la Ferme Malisson %

i
I

PLAN D'URBANISME NO. 1100-024

| stations dexercice
du Parc Joseph:Edouard-Beaupré
! Crédit photo-Christian Landry

£n olus ce ces lieux ouristigues, ure multitude despaces verls el dinstaliations daclivités en o ein &' sont offerls par ia Muricipalité 3 la

population Plusieurs installations sportives sont accessibies sur ie terriloire dont rolamment un skalepark, une patinoire permanente de

hackey, olusieurs lerrains de soccer, un terrain de tennis, un terrain de balie, des jeux d'eau el des madules ce jeux oour les erfants, une salle

de muscuialior et des terrains de badminlon

Corgu et oréparé pour - Municipalité de Sainte-Julienne
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_e paldmoire, gull soit bati ou paysagé
estun éiément essentiel a la définition
de lidentité d'ur lerritoire Sa prolection
assure de mainterir Funicité dune
communaulé et permet de conserver
dans la mémoire collective ‘es batiments,
les lieux el les figures qui ont conlrioué

au développement identilaire du lerriloire
e palrimoire bali de Saint-ulienne

est observable surtout gans le noyau
villageois de la Myricioalité Le joyau de
ce patrimoire esl bien sir le batimenrt du
Bureau denregislrement, classé immeubie
patrimonial pa¢ le Gouvernermenl du
Quéoec Il reorésente 3 la fois un exemple
des pratiaues archilecturaies du milieu

du XIXe siecle au Quéoec, en plus d'avoir
une signification historicue, puisqu'i sert
de haut lieu pour 'administration de la
région deouis sa conslruction A fintérieur
du noyau villageois, on relrouve d'aulres
immeubles ayant un irtérét patrimorial,
pacticuliérement en lien avec le patrimoine
religieux, soit

L'Fglise de Saint-ulienne;

_e Presbyteére el sor garage;
La Cloche de Sairte-ulenne;

Le cimetiére, sor charnier et sa croix;

Congu et préparé pour

- Municipalité de Sainte-Julienne

PATRIMOINE

De plus, oiusieurs aulres oatiments, donl
de nombreuses résicences, orésentent un
intérét patrimonial, nrais ceux ¢l re sont pas

formellement identifiés

x ..- —— .
Batiment du bureau d'enre
Cradit Photo Michel Varin £

PLAN D'URBANISME NO. 1100-024
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En plus du patrimoine bati, Sainte-Julienne possede un riche
patrimoine naturel qui en a fait sa renommée. Le site de la
Réserve naturelle Materne, d'une superficie de quatre hectares a
été reconnue comme réserve naturelle par le Ministére de
'Environnement et de Ia Lutte contre les changements
climatiques en 2012. | e site de la Réserve naturelle Beauréal,
d'une superficie de 162,7 hectares, a quant a lui été reconnu

en 2013. La reconnaissance du patrimoine naturel de ces lieux
permet dassurer la protection et la mise en valeur du milieu
naturel en collaboration avec les propriétaires fonciers privés,

Congu et préparé pour - Municipalité de Sainte-Julienne
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MILIEU NATUREL

2.6.1 AIRE FORESTIERE

"a nalure occupe une place ce croix
aars la vie des Julienrois Sainle-julienne
se distingue par sa forét luxurianle el sa
laune aoondanle Laire lorestiere occuoe
une superlicie de 5 893 heclares, ce

qui ceprésente 574 % du terriloire ce la
Municipalilé Er signe de ‘a recornaissarce
de sor importance écologigque, lors de

ia dermiere révision de son Schéma
daménagement et de dévelopoerent, ia
MRC ae Monrlcalm a retic€ 1385,5 heclares

des aires oériuroaines et de villéglature

identifiées a Sairte-Juilerne au profit de

[aire forestiere

2.6.2 LES AIRE DE CONFINEMENT
DU CERF DE VIRGINIE ces secleurs, ogs dispositions soécilioues

L L, ont éié mises en piace parla MRC de
Comme ii & été mentiorré précédemment,
) i L Montcaim Conséguement, toute demance
Sainle-Jutienne peut se targuer G'avoir
. . ‘ ce permis ou de cerlificel daulorisation
une faune civersifiée et vigoureuse L e
oour une rouvelle construction, &

territoire de la Municipalité esl daiteurs un

o ) ‘ o lintérieur des aires agricoles dyramigues
site imporlant pour la pooulation régionale
) ‘ o ] et forestieres ol '@ oréserce ¢'une aie
de cerls de Virgicie Lre large ooction cu
‘ . ‘ , ae confinement du cerl de Virginie est
terrtoire sert d'aire de confineren, clesl-
- . o idenliliée, doil étre accomopagrée d'une
a-dire ce lieu de refuge quranl la saison
, P Slude de répercussions environrementales
hivernaie ol les cerfs peuvent trouver abrs
‘ ‘ cert fige oar un biologisle Celte étude do't
et nourriture * es ares ge conlinement
o ey gérnontrer que e projel n'a oas dimpacl
du cerf de Virginie sont idertiliés au Plan
‘ L surla qualité et la pérennité de I'mabital
de constraintes dorigine naturelle et
faurique

anthropique er annexe 2 Afin ce protéger

Cengu et orépacé pour - Municipalité de Sainte-Julienne I%évrier 2024



2.6.3 COURS D'EAU ET
MILIEUX HYDRIQUES

e lerdtorre de Sairte Julienne se

trouve cans le sous-bass'n de ariviere

de 'Assorrolion, gui comorend un
enchevélremenl ce petites rivieres et
ruisseaux qui se céversent dans la nviere
‘Assomotion, par linterméciaire cu ruisseau
Vacrer De ~ombreux lacs de reialiverment
oetiles tailes sont répartis sur iensemble du
lerditoire e ac MicGli, situé aans a réserve
raturelle Beauréal est e pius grand d'entre
eux tr olus de olusieurs oelits cours c'eauy,
la Municioaité est aussi traversée parla
riviere Sainl-=sprit el ‘a riviere Ousreay,

deux affiuents de a riviere "Assomption

Corgu et préparé pour

- Municipalité de Sainte-Julienne

Piusiedrs poirls de caotage cesservant
0.us ce 20 oersornes sont répertoriés

su e lerritoire ce la Municipaité De olus,
Sa rte-Jlierre est traversé par un systéme
aguifere aui permel a'approvisionner

er eau polabie une iarge oarlie de

sa ooouiator Toulelo's, ces sources

deau souterraine sont vulnérables & ia

conlaminalior er raisor de la nalure des

PLAN D'URBANISME NO. 1100-024

503, COMO0sEs de céodls de sabe el de
gravier

Le réseau hydrigue de Sainte-Julierne
esl aussi caractérisé oar la orésence d'ur
tota’ de 45 parrages, cont la majorité sont
de faioie corterance et dusage récréalif

{viiégialure), ceux ¢’ sont présenlés dans le

Répertoire des barrages ce iannexe 4

—25
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LES ZONES DE CONTRAINTES

2,71 LES ZONES DE
CONTRAINTES NATURELLES

Un seul tyoe de zore de contraintes

2.7.2 LES ZONES DE NATURE
ANTHROPIQUE

Le MAMH définit ies contraintes de

PLAN D'URBANISME NO. 1100-024

_es différents points de captages

naturelles est officieliement identifié sur ie nalure anthropiques comme : « la gamme des eaux desservant plus de 20

territoire de Sainte-Julierne, relativement dimmeubies, douvrages et dactivités 0ersonnes;

aux mouvements de terrain Dans ces

qui résultent de intervention buma'ne L'étang aéré situé au 1298, cremin du

zones, des dispositions spécifiaues ont été

et aui sont susceplidles, dars certaires Gouvernement;

définies afin de contrler les interventions

circonstances (défaillance technologique, Les cimelieres de voitures;

pouvant représenter un rsaue L . , . -
explosion, contamination, etc ), de metlre “es trois tours de télécommunication
‘ en péril la santé, la séeurité ainsi gue ie orésenles sur le terriloire;
Une cartographie de ces zones a été o .
o o bien-étre des personnes et de causer des Le poste de transformation Magnan

réalisée par le Ministere des Transporls ‘ . ,
o , dommages importants aux biens situés a d'Hydro-Québec;

et sont identifiés au Plan des contraintes

o , proximité » Les sites d'extraction;
d'origine naturelle et anthropique .
) ‘ : Le corridor sorore, le long de fa route
de l'annexe 2 Toutefois, celle-ci est
_e territoire de Sainte-Julienne est exempt 125.

approximative et la zone éelle exposée

est celle suivant la méthode tefle que dentreprises potentiellement a risques

majeures ou détablissements délevage ou Uensemnble de ces éléments est identifié sur

définie dans le document complémentaire
du SAD révisé de la MRC de Montcaim

Ainsi, la zone potentiellement exposée aux

de transformation bioalimentaire situés dans  les plans des contraintes dorigine naturelle

le périmétre d'urbanisation ou & proximité et anthropique de l'annexe 2

glissements de terrair et son niveau de de celui-ci Toutefois, selon fe répertoire des

risque déterminé par larpenteur peuvent terrains contaminés, corsulté en date du 3

excéder celle illustrée & la carte figurant a février 2021, le MELCC recense huit terrains

fannexe 2 contaminés 3 Sainte-lulienne, dont quatre
qui ont été rénhabilités
Enfin, il est pertinent de noter gue la

carlographie officielle du gouvermerment En addition aux éléments de contraintes

r'identifie aucune zone sujette aux s . .
» identifiés plus haut, il faut ajouter aux
inondations sur le territoire de Sainte- . ,
. . . éléments posant des contraintes
Julienne, mais que certains secteurs o ) )
o o particuligres, les lieux suivants :
de la Municipalité, a proximité de la

riviere Ouareau ont été touchés par des
inondations par le passé
Février 2024
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TRANSPORT ET MOBILITE

2.8.1 INFRASTRUCTURES ROUTIERES

w€ terriloire de Salnte-Julienne est traversé
par ies routes 125 et 337. Ces deux

routes sont ges liens essentiels avec les
municipalilés avoisinantes, mais aussi avec
la cégion ae Montréal La roule 125 est la
voie d'acces princivale & ia Municipalité en
arrivant par ie sud et traversant le périmetre
durbanisation pour continuer vers ie nord-
ouesl en direction du Parc régional de la
forét Ouareay, tel que représenté au Plan de
transport de larnexe 3 Elle permet de faire
un lien direct avec lautoroute 25, merant a

Terrebonne, Lavai puis Montréal La route

2.8.2 TRANSPORT COLLECTIF

Sainte-julienne disoose ae l'ensembie

des systemes de transoort en commur
disporibles dans la MRC de Montcalm En
effet, au niveau du transport en commun
par autobus (ligne régiorale), fa municipalité
confie le circuit 125 d'autobus au Consell
régional de transoort de Lanaudiere (CRTL)
avec lrois passages oar jour dans chague
direction (Montréal ou Chertsey/St-Donat)
pour une période de cing ans Deux arréls
sont situés a Sainte-julienne, a l'ntersection
de ia Route 125 et de la rue du Lac Lemenn
ainsi qua l'intersection de la route 337 et du

chemin des Sucres

Congu et préparé pour

- Municipalité de Sainte-Julienne

337 relie Sainte-juiierne a la Municipalité de
Rawdon el la route 346, guant a elie, permet

de rejoirdre 'a Municipaité de Joliette

Le réseau routier local permet de connecter
les ensembles résidenties de part et dautre
du territoire avec les routes régionales Le
secteur du odie institutionrel est ceiui qui
bénéficie ae la nius grande connectivité

au niveau du réseau En raison de leur
développemenrt en grapoes, certaines
zones de villégiature sont accessibles par

une seule erlrée

Les autres systémes de transport en
commun disponibles sont le réseau de
transport agapté, le service de transport
bénévole, ie réseau de transport scolaire,
les laxi-bus colleclifs et le service de laxi
Le transoort adapté et le transport collectif
(taxi-bus) sont disponibles sur réservation

seol (7) jours sur sept (7), de 6n30 a 23h30

Une plate-forme de covoiturage est aussi
disponible (Embargue Lanaudiere!), par
l'entremise d'une collaboration enlre ie

p

Consell iégional de lenvironnement de

Lanaudiere (CREL) et des six (6) MRC a

PLAN D'URBANISME NO. 1100-024

Lanaudiere. Un abribus est présent sur le
territoire de Sainte-julienne de maniére a
abriter les usagers des circuits de transport
en commun régional et du transport
colleclif {laxibus) Cet abribus est iocalisé &
lintersection de la rue du Lac Lemenn et de
la route 337 Enfin, un stationnement incitatif
est locaiisé a l'intersection de ia route 125 et

de la rue Fugene-Marsan

Février 2024
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2.8.3 INFRASTRUCTURE CYCLABLE

e réseau ce oisles cyciabies a Sainle

w
)
[ON
[8)lg
(e8]

Julierre esl orlncipslement de
oratcue du cycisme pour & récréation

oluldl cue cans ure oersoecliv

o
[®]
D

glun circuit cul conrecle Saintewulienre,
Seint-cspril, Sant-Rocn Ousesl et Sart

moch-ceACrigan

Congu ¢t 0¢0a¢ pour - Municipalité de Sainte-Julienne
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DEFIS ET OPPORTUNITES

2.9.1 DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL

Situation actuelle

e dévelogoement résiaenliel est tres
cyramcue & Sainte-uienre _es mises
en cnanliers el 'a population augmentent
& un rytnme éievé el corliny, et ce, depuis
olusieurs anrées Gréce a la cualilé de son
paysace nalurel, Sainte-jufenne est une
cesliralior ce viiégature reconnue Ains,
ce rombreux chalets sy sont corstruits au
cours ges aerniéres décennies, & un point
le' aue ‘e développement résidentiei a été
olus imgortant & ‘extérieur du périrmete

durbanisaton cu'a I'ntérieur de celui-ci

Or, le périmétre a'urbanisation de Sairte-
Julienre est propice a accuelliir ur bon
rombre de nouveaux déveiopper-ents

En effet, la grande quantité d'espaces
cisporibies et la relative abordanilité

ges terrains attirent de rombreux
inveslissements Les maisons unifamiisles
délacnées cemeurent trés oooulaires,
mais avec ‘a croissance de ia populalion,
une rouvelie offre résinentielle plus dense
émerge Depuis 2076, plusieurs projets de
-ésidences multiogements ont été réalisés

0u sont en cours de réalisation

Congu et préoaré pour - Municipalité de Sainte-Julienne

Défis et opportunités

- Ladiversification de l'offre en logement afin de
répondre aux besoins et d'augmenter la rétention de
certains types de résidents, notamment les personnes
agées et les jeunes ménages a la recherche d'un
premier logement ;

« Linsertion harmonieuse d'une densité douce dans le
cadre bati existant de secteurs ciblés ;

« Lavenement récent du télétravail qui accentuera la
pression sur la demande en logement en périphérie
de Montréal de la part d'une clientéle voulant se
rapprocher de la nature;

» La concentration de la majorité du développement

résidentiel a l'intérieur du périmetre d'urbanisation,

Février 2024
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2.9.2 DOMAINES DESSERVIS PAR DES PUITS EN COPROPRIETE

Situation actuelle

Deou's 2013, & MIRC de Monlcair a aconlé
o reglement de conlrdle rlérimaire visart
airleraire imo anlalion ce nouveaux

déve opoerenls ce tyoe sans service

el arlelemerl desserv:s permeltart

a récuclion des rormes minimales de
otissement (ouits er coproorélé) sur

‘2nsemo e de son tevriloire

“oulelois, ce type de déveloopement dars
les secteurs Palenaude, Boisé du parc el
Delorme peul élre comp'élé ouisaulls sont
aéja conslryils a plus de 80 %  estairs
00ssib e de réduire les normes minimales
ce lotissement ces lots sttués cars ces

coma.res

I_es déve oooerents comiciiaires sans
services ou carliellement desservis
nécessitent un encadrement particu.ier
alin d'assurer a saiubrité oubiicue des
eux et ae célerminer ies mellleurs
moces daoprovisionnemert en egu et de
Qispos fon des eaux usées Ce type de
dévelopoemenl reguierl égalerment un
meileur encadrement lorsgu'il favorise un
rerrplacemenl ces normes minimales ce

iolissement

.a démarche en vue ae permellre la

réalisalion de orojels ce oévelopoements

Congu et préparé oour - Municipalité de Sainte-Julienne

gomicliaes sans serv ces ou oartieiement
cesserv's doit comprendre une analyse el
un plar c'encacremerl guanl &L choix Cu
moce ge d'soosilion des eaux usées ains
qulune étuce assurant ‘a irmentation en

eau polane Cetle ana yse ao L élee [sile el
attestée oar ur professiornel raplité en a

matiere

PLAN D'URBANISME NO. 1100-024

L e olan dencadermenl doit comprerdre
une élude ae faisaoiité hycrogéologioue,
une étude élao’ssant ia faisabiité du roce
de cispositon des eaux usées ansi cue
réoordre aux objeclils soéciligues décrils
cars e Schéma gaménagement révisé de

a VIRC de Montcalm

Inventaire des terrains constructibles, construits et vacants, desservis

par des puits en copropriété par secteurs, a Sainte-Julienne en 2021

Secteurs Lots vacants Total des lots %

Patenaude 10 2°8 459
Boisé du parc 10 254 85
Delorme 0 163 013

Défis et opportunités

Assurer une meilleure garantie de la salubrité publique;
Optimiser les services et économiser |'utilisation de l'espace;
Protéger la rive dans le cas de lotissement en bordure de cours
d'eau ou de lacs;

Assurer une cohérence, au plan des modes de disposition des
eaux usées et d'alimentation en eau potable, entre les secteurs
béatis existants et les secteurs de développement planifiés;
Satisfaire les besoins d'approvisionnement en eau potable de
qualité pour chague résidence;

Choisir le mode de disposition des eaux usées en fonction de la
salubrité publique;

Localiser les installations d'approvisionnement en eau ainsi que
celles d'évacuation et de traitement des eaux usées.

Févrer 2024
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2.9.3 DEVELOPPEMENT COMMERCIAL

Situation actuelle

Seinte-juienne mise sur un secteur

commercial gui esl composé d'une bonne

diversilé de commerces de proximité,

orncipaierrent le long de ia route 25 A

meure aclueiie, encore un oeu olus de

cing hectares d'aire comrerciale sont

disponiples a i'inlérieur au périmeétre

durbanisetion De pius, Sainte-Julierne

estla seuie muricipa'ité

dela VIRC, avec

Saint-_in-Laurentides, ou sont autorisés

ies comrmerces d'envergure régioraie

(suverlicie de olancner de 3 000 m? et oius)

Er 2019, I'offre cormmerciaie de Sainte-

Julienne était évaiuée 3 92,5 V$ Or, cetlte

offre commerciaie ne répord pas aux

0esoins d'une communauté en forte

croissance aémographigue, ouisaue ‘e

transfert des aclivités de consommation

vers daultres territoires (luite commerciaie)

était évalué a 86,7 M$, er 2079 cans un

rapoort préparé par DEMARCOM el

présenté a la MRC

Congu et oréparé pour

« Municipalité de Sainte-Julienne

PLAN D'URBANISME NO. 1100-024

Défis et opportunités

Loffre commerciale sur le territoire de Sainte-Julienne ne se
développe pas proportionnellement a 'augmentation de la
population ;

Le potentiel commercial de Saint-Julienne, a I'échelle locale et
régionale, est sous exploité ;

Labsence d'une réelle centralité commerciale dans la zone
commerciale linéaire et une expérience de magasinage peu _
propice a la mobilité active le long des routes régionales ;

Des intéréts et des opportunités de projets concrets de
développement commercial se sont présentés, mais ils tardent a
se concrétiser ;

Lespace commercial disponible, qui nest pas suffisamment
structuré et mis en valeur ;

Le prolongement de 'autoroute 25, qui viendra changer la
dynamigue commerciale sur la route 125.

Féveer 2024



2.9.4 TRANSPORT

Situation actuelle

Lne lorle congestion routiére se forme
réguierement et particuiiererment la fin de
semaine el er oériode eslivale sur les axes
des roules 25, 337 el 346 L& corgestion
ce ces axes princioaux & ur impacl néfaste
sur'enseroie du réseau viaire de ia
Muricipaiité, notamment cans le noyau
villageois Ce grand débit de circulaton
autornobile rend égaiement ces deux routes
DEeU propices aux déplacements aclls De
nombreux feux ce circuiation sont présents
SUr Ces voies pour assurer ia sécurilé des
piélors, mais ceux-ci ne contribuent pas &
régler les probiemes de congestior =nfir,
linlersection de Ia route 125 et de a rue

Carlier est ‘centifiée comme accidenlogere

e proiongemenl de fauloroute 25

& Sainte-iulienre a été officiellernent
annoncé en 2020 par ie Gouvernement du
Québec et ies travaux devraient débuter
dars les procraines années Ure fois le
orolongenent complété, 'autoroule 25
traversa le périmetre d'urbanisation de

la Municipalité, en paraiiéle avec la route
125, puis se poursuivrs vers le nore-esl du

lerriloire

Congu et préoaré pour - Municipalité de Sainte-Julienne

PLAN D'URBANISME NO. 1100-024

Défis et opportunités

« Le prolongement de l'autoroute 25 devrait entrainer d'importants
changements a la dynamique et a la hiérarchie du réseau routier
actuel;

« Apaisement de la circulation prévu sur la route 125, a la suite du
prolongement de l'autoroute 25 ;

« Intégration urbaine des futurs carrefours giratoires connectant
l'autoroute 25 aux routes régionales. _»

Février 2024
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L'énoncé de visior cu oian curbanisme

se veul une mariére de e ever es aéfis
souleves dans la section orécéaenle i a
Municipalité orofite de l'exercice de révision
ce son plan c'urbarisme oour coler Sairte
.ulienne d'un nouveau aessein, conci: ant
les ambitions rmunicipaies aux céfis el
opportunités auxgue:s lait lace e leriloire
Sie vise ainsi a refléter es valeurs el es
oesoins de Sainte-ulienne caujourdnuil

et de demair Cet éroncé de vision
slralégigue recornalt ies comoosartes
idenlitaires ae Sainte Julienre afin d'orerler

les nouveaux aéveloopements et ae

corsolider les acquis de g Municiosi'té

Corgu e préparé pour

Municipalité de Sainte-Julienne

ENONCE DE VISION

PLAN D'URBANISME NO. 1100-024

Sainle-utiecre esl une mur ¢ oalité
vibrarte et dynamicue el is croissance
corlinue ae sa population témoigne ce sa
forte altractor Ses atouls lerriloriaux et son
iderlité érolterrenrt iée asx miieux nalurels
ont faciilé son orocessus de croissance
etortfatce Sairte-u ence ur miteu de
vie pr'sé a proximité de g ~alure Celle
vision oriviiégie aiors un céveioopement
respectieux de ‘envirornemenl, axée sur a
qualilé ce vig, lout en caercnanl & «époncre
al'accroisserent au cévelopoement
résiaerlie anticioé Comrmela Muncipaillé
se lrouve cans ur forl contexte ge
cévelooperment, ure altertion particuliere
est porlée au déveiopoemerl curaoe et

& la préservation ges rileux ralures afir

dassurer la oérernité de ceux-ci

es miieux ge vie du Sante-ulerre de
dernain sOnt dynarmigues, CoNGUs & une
échelle nurraine et répondert aux besoins
des citoyens de tous &ges =n o'us de
oouvoir orofiter ces paysages exceolionne:s
du ternloire, ia nature est au cceur de la
Munricipa'ilé el son résead tnématgue de
parcs permel c'accéder aUx NoMmoreux

espaces verts présents sur son lerriloire

Fevner 2024

—34



PLAN D'URBANISME NO. 1100-024

ORIENTATIONS ET OBJECTIFS

- Municipalité de Sainte-Julienni

3.2

Développement
résidentiel

3.2.3

Environnement

3.25

Culture et
récréotourisme

3.2.7

Contraintes

3.2.2

Développement
économique

3.2.4

Agriculture

3.2.6

—35
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Consolider le périmétre
d'urbanisation en y créant des
milieux de vie de qualité a
échelle humaine et durable.

Mettre en place des conditions
favorables au développement
des activités économiques.

Congu et 0réoaré pour

- Municipalité de Sainte-Julienne

PLAN D'URBANISME NO. 1100-024

11 Favoriser loffre dune typologie résidertielle variée oouvant accuelllic une clientele
diversifiée ;

12 Prévoir des mesures ce densilication douce dans une perspective de
céveiopperment durable et de rentabilité des investissements municioaux

©3 Assurer ure inserlion harmorieuse des nouvelles conslruclons el réparlir
slralégiauement es constructions pius denses sur le terr'toire ;

14 Pianifier et encadrer le verdissemert des esoaces pudlics et orivés ;

15 Sensibiiiser la populalion: & la mise en vaieur architecturale el aux « dialogues » entre
laménagement du domaine privé et ouolic ;

16 nvestir de maniére orioritaire aans 'a mise a niveau des infrastrictures urpaines

afin que ia collectivité puisse, par la suile, récolter 1es bénéflices découtant du
céveloooement de la Municipaité ;

17 Réréficier de lacceptabilité sociale des projets de céploiement dinfrastructure
souterraines;

18 imiler ia conslruclion de iogement a l'ex|érieur du périmelre d'uroanisalior selor e
contingentement de ls MRC de Mortcaim ;

"9 Promouvoir et clrconsceire une desserle du transporl coilectf acéguale du tesritoire

et de lersemoie des résidents

21 Structurer les secleurs commerciaux par ia création de cerlralités commerciales ;
22 Aftirer de rouveaux commerces afir de répondre aux besoirs de la population
croissante et optimiser l'autonomie commerciale du terriloire ;

23 Puarifier et mettre en olace les conditions propices & iémergence a'un pdle 4
vocation économigue régionale ;

24 Mettre en valeur les terrains disponibles dans les secteurs commerciaux afin de
[aire recorraitre leur potenliel ;

2 5: Corsalider le développement de [aire para-induslrielte ;

26 Améiiorer 'accessibiité et la connectivité des zones commerciales ;

2 7 Promouvoir le déveioppemenl el famélioration des services de lransport collectif

Févner 2024
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3.2.3 ENVIRONNEMENT

Orientation 3

Préserver la richesse des
milieux naturels.

3.2.4 AGRICULTURE

Orientation 4

Assurer la pérennité du territoire
agricole.

Congu et préparé pour - Municipalité de Sainte-Juiienne

PLAN D'URBANISME NO. 1100-024

Objectifs

31 Garantr Iintégrité etla gestion durable du milieu rural, 3 Ia fois pour des fins

écologigues et récréatives ;

3 2 Protéger et assurer la pérennilé des lacs, des cours d'eau, des rives, au littora’ et

des milieux humices;

33 Préserver et reconnailre ia valeur écologigue des boisés et des corricors forestiers

et ve ler au maintien ce la superficie giobale ge la couverture forestiere;

34 Meltre en valeur et protéger ‘es paysages d'intéréts;

35 Consolicer ies aires résidentielies de viiégature en favorisart le maintier de leur N

caraclére raturel et chrampétre

Objectifs

47 Limiter les insertiors résidentielles dans @ zone agricole;

42 Assurer la conhabilation harmonieuse entre les usages agricoles et non agricoles;
43 Optimiser la conlribution au secleur agricole au céveloopement économigue en
misant sur lagrotourisme ainsi que sur a diversificatior et la mise en vaeur des produiits
locaux;

44 Favoriser la orotection et le déveloooement des activilés et des exploitatiors
agricoles aans une perspective de développemenl duraole;

45 Promouvoir la transformation des produits agricoles sur le territoire

Févner 2024



3.2.5 CULTURE ET
RECREOTOURISME

Orientation 5

Mettre en valeur et en relation
les différents attraits distinctifs
du territoire.

3.2.6 TRANSPORT

Orientation 6

Planifier la requalification du
réseau routier en prévision du
prolongement de l'autoroute 25.

Congu el préparé ocur - Municipalité de Sainte-Julienne

PLAN D'URBANISME NO. 1100-024

51 Adopler une aoproche ntégrée de l'offre réeréotouristique;

52 Diversifier et consolider ‘es produits cullurels et louristigues exislants;

53 Développer des circuits metlanl en valeur ‘es aiférertes expériences possibles sur
e lereiloire;

54 Mettre en vaieur le potentie’ «écréotouristique Gu patrimoine nalurel et culturel ce la
Municipalité;

55 Plarifier la mise en vaieur et le déve:oopement des éguiperments communadtaires

61 Tirer profit du prolongement de "autoroute 25 afin de requalifier les artéres locales et
régioraes;

82 Atlénuer les problématioues de congestior el de sécurité cans ‘axe des routes 125,
337 el 346;

63 Alténuer ies nuisances associées au transport lerrestre sur les milieux de vie
avoisinants, loul en assurant la sécurité des utlisateurs;

84 Planifier les ransports et 'aménagement de maniére intégrée afin de favoriser 'e

aévelopoemenl et la sécurisation des transports actifs

Févner 2024
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PLAN D'URBANISME NO. 1100-024

3.2.7 CONTRAINTES

Orientation 7 Objectifs

Assurer une gestion optimale - 71 Assurer la protection des territoires d'intérét écologique, des aires de ravages de cerf

des contraintes d'origine de Virginie, des milieux sensibies et des especes faurigues menacées, vuinérables ou

naturelle, technologique ou susceptibies délre désignées;

anthropique. 72 Slassurer gu bon état et faire un suivi des nombreux barrages présents surle
territoire;

73 Régir I'mplantatior des usages conlraignants;

74 Contréler el régir foccupation des sols a proximité des usages contraignants et des

zores exposées & des mouverments de terrain ou a une poliutior sanore; o
75 Respecter le contenu de ia Lol sur la séeurité des barrages et du Réglement sur fa

sécurité des barrages

Corgy ¢! pfoard Dour « Municipalité de Sainte-Julienne Février 2024



SECTEURSDE
PLANIFICATION DETAILLEE

Afin de struclurer son déve'oopement, ie périmetre d'urbanisation ce Sainte Julienne a été
cécoupé en trais secteurs corstituant des entités aux particularités trés distinctes Celte
approche par secteurs permet d'adapler les dévelopoements aux différents milieux de vie
Les trois secteurs sont le Coeur urbain, le Corcon et la Réserve d'activité mixte Des axes
d'interventiors ont été définis pour ces trois secteurs du périmetre urbain, en fonction de

leurs différents rorizons de dévelopoement
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3.31LE CEUR URBAIN

Le secteur du Coeur urbain accueille la majorité des
cormmerces de Sainte-Juiienne, en plus o'y relrouver e
odie rstitutionnel égiord' de e MRC Le parc imrmopiier
résicentiel occuoe Lre place imporlanle dars ce secleur
cont'les batments sont de aifférenls gabarits Son romore
ce ceux-ci reflétenl e slyle charmpélre auavait a:ors

1a paroisse Sairte Julienne Or vy relrouve également
guelaues rabitations ce pius haule censilé La plupart

des habitations de tyoe multiogements sont concenlrées
le jong desroutes 125 el 337, ainsi que aela rue Carter
Quelgues-unes sorl éga'ement orésertes dans e réseau
ocai du noyau villageois imoorlance des aclivilés gui s'y
trouve (économigues, administrative, pudlicue, cuilurelies,
etc) fait ge ce secteur ure réele cenlraillé locale avec un
00uLVOIr slructurant & (échelie de la Muricipalité, voire de 'a

M=C

Le proorgement de lautoroute 25 entralnera dimoortants
changerrents & ta ayramicue et a la hiérarcnie du

«éseau routier actuel, notamment au niveau de la route
125 qui sera parallele 2 l'autoroute cans le secteur au
Ceeur urbair Cette route accueiiant actuefiement ies flux
ce circuiation de transit & f'échele régionaie vera ure
grance parlie ae celie-ci élre lranslérée sur la nouverle
auloroute Cet apaisement de la circulalion rendra possioie
ta requaiificalion comolgte du trongon de la route 125
structurant fofire commerciale e la Municipaiité Des
aménagements piétonniers, cycianles et une configuralion
& une écnelle plus humaine sorl prévus afin daméliorer

lexpérience d'achat dans le secteur do Coeur urbain

Congu et oréoard pour - Municipalité de Sainte-lulienne

PLAN D'URBANISME NO. 1100-024

Horizon de développement | Aménager le cceur de
Saint-Julienne en un milieu de vie complet, convivial
et avec une identité forte

« Mettre en place de mesures d'atténuation de la
vitesse sur la route 125 (en collaboration avec le
MTQ) ;

«  Amorcer une réflexion sur l'avenir de la route 125 en
amont du prolongement de I'A-25 afin d'anticiper et
de tirer profit du transfert de la circulation ;

. Elaborer une planification détaillée pour le trongon
de la 125, a l'intérieur du Ceeur urbain, afin de
f'animer et de la rendre plus conviviale a travers un
aménagement a échelle humaine ;

«  Miser sur des activités commerciales de proximité
dans le secteur de l'intersection de la route 125 et de
la rue Cartier pour consolider ce secteur névralgique
et renforcer son réle de centralité ;

- Privilégier des approches d'aménagement du
domaine public qui favorise la mobilité active, a
proximité des écoles et de la zone commerciale ;

» Développer une identité architecturale et mettre en
valeur le cadre bati du noyau villageois ;

- Diversifier et renforcer la présence des activités
commerciales de proximité afin de renforcer son réle
de centralité ;

«  Mettre en valeur le cadre bati du noyau villageois
en encourageant la rénovation, la restauration et la
réhabilitation des batiments existants ;

« Revoir 'aménagement de l'intersection de la
route 125 et de la rue Cartier afin d'en faire une
centralité commerciale et d'optimiser la sécurité des
déplacements.

Févrer 2024
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PLAN D'URBANISME NO. 1100-024

Horizon de développement : Recevoir la prochaine vague
d'urbanisation et développer des secteurs résidentiels durables
i e secteur au Cordon sest déveioppé au
- Développer le maillage entre les secteurs résidentiels par la

création de liens véhiculaires et piétons entre les différents
domaines ;

Bonifier la réglementation pour les projets intégrés résidentiels
et mixtes et y prévoir des dispositions concernant des
implantations de batiment favorisant I'ensoleillement optimal des
habitations ;

= Accroftre la qualité du stock résidentiel et diversifier l'offre de
produits résidentiels ;

- Limiter la minéralisation des sols et exiger un pourcentage
de couvert végétal dans les nouveaux développements plus
denses;

- Améliorer la liaison entre le Cordon et les autres secteurs du
périmetre d'urbanisation ;

«  Augmenter la disponibilité des infrastructures municipales afin
permettre leur développement résidentiel et la densification du
secteur

»  Soumettre a la MRC un plan d'encadrement des
développements résidentiels sans services ou partiellement
desservis pour les secteurs Patenaude, Boisé du parc et
Delorme.

cours des cernigres anrées cormme ure

« banfieue » du Cosur urbain Dansce
secledr, le développerent résicential
g'anciens rangs sest effeclué sous lorme de
domaines tinéaires comMoosés de maisors
dnifarriia es isolées Ces ensembies
résidentieis ne sonl pas conreclés entre
eux et ne sont accessibles que parle

rang du Cordor Ce secteur eslidenli[ié
comme la zone de dévelopoement
ororitare alir de répondre & la demande
croissante en iogermenls Le secteur du
Cordon eccueillera airsi ure grande partie
du déveioppement ésidentiel lors ces

prochaines années

Congu el préparé oour - Municipalité de Sainte-Julienne Févrigr 2024
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3.3.3 LA RESERVE D'ACTIVITE
MIXTE

: e secteur ae la réserve ¢'activ té mixte
est situé cans ia oartie rord au oérimeétre
duroanisalior de 'a Muricipalité Ce
secleur esl princigalerenrt caractérisé par
ses espaces commerciaux longeant ls
route 126 Oulre son aire commerc.ae, ce
secleur est encore forter~ent sous couvert
forestier Quelgues développements
ésidenliels, de faiole densilé, parcourent
ses boisés, notamment pour rejoindre

des iacs de petite dimension Ce secleur
est présenterrent excentré oar rapport

au réseau d'irlraslruclure municipal, son
gévelopperment nest donc pas prévu a

court ni & moyen terme

Congu el préparé pour

- Municipalité de Sainte-Julienne
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Horizon de développement : Créer un pdle commercial
dynamique a vocation locale et régionale

Développer l'offre commerciale en bordure de route la 125 ;
Adapter la réglementation d'urbanisme afin de favoriser
I'implantation de commerces a rayonnement régional ;
Planifier le développement de l'offre commerciale afin de
favoriser l'accessibilité des commerces locaux a partir des
secteurs touristiques et de villégiature ;

Etudier la possibilité d'étendre I'aire commerciale vers le nord ;
Planifier de nouveaux liens connectant le futur pole commercial
au secteur du Cordon ;

Etablir des zones de réserves pour des développements
résidentiels a long terme ;

Veiller a 'intégration harmonieuse du prolongement de
l'autoroute 25 afin d'atténuer l'effet de cassure entre les deux
sections de la route 125.

—43
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PLANS D'ORGANISATION SPATIALE

rganisalion spaliale ont élé congus alir de eorésenler de fagom schémaligue

Jeux 0ansgo

araalle du lernloie _e Man dorganisslior soalae - Secleur el EXpose les prircinales
composanies lemlorgies suf escueies sanouie la Vuricipallé oour assJrer son
ceveloppemenl | germel ge visualise” la grance laile de ‘aire commerciaie dontia
Murciog (1€ cisouse le long de 'a roule 725, [dlendue e l'espace cisgondle cans son
oerimelre glurbanisalion airsi gue "iroortart pdle nstiluliorne! ge Sainle-Alienre logalisé
au cenlre du nayau villageois De olus, ce plan présenle les différentes connexians de

Sainle Julerne avec les muricinalés voisires ains cue es onncipaux axes cu strucluren!
sor lesilore, soil les roules 125, 337 el 348 Le Plan dorgamisalion spaliale - Secteur urbam,
ocaise davanlage (es princivaux exes ce caveloppemenl orédconisés pour les s secleurs

VD

oepanlcslon cétal ée

Corgu o prioad pour - Municipalité de Sainte-Julienne

PLAN D‘URBANISME NO. 1100-024
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INTERVENTION 3

t
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PLAN D'URBANISME NQ. 1100-024

LES GRANDES AFFECTATIONS

DU TERRITOIRE

Le territoire de la Municipalité de Sainte-Juiienne est divisé en différentes zones pour lesquelies une grande affectation est prescrite Chague

affectation détermire les vocatiors actuelles et futures auxauelles les zones serort destinées. Elle précise également les diverses activités

autorisées et prohibées sur le territoire, dans le out doptimiser et d'harmoniser I'utilisation du sol Les limites aes aires d'affectations sont

présentées au Plan des affectations du sol de fannexe 1 Pour les 12 grandes affectations décrites ci-contre, une ou ces vocations dominantes

ainsi aue des fonctions complémentaires sont attribuées A noter que les équipernents et réseaux d'utiité publigue répondant aux besoins

cintérél général, tels que les réseaux d'aqueduc, dégout, de gaz, d'électricité et de t€lécommunication, sont permis cans toutes tes aires

caffectation

Cangu el préparé pour

Secteurs représentant le capital et le patrimoine forestier du territoire Toute Iintervention dars

ces alres coit tenir comptle ae la valeur économigue et la contrioution essentielle de la forét au

déveloopement du territolre Aucune nouvelle rue ou voie publiaue n'est aulorisée dans les aires

forestieres

- Municipalité de Sainte-Julienne

Agriculture :
Seulement 'acériculture, ia sylviculture et Iélevage des animaux a certaines
conditions

Exploitation forestiere :
Toute activité d'expioitation forestiere et la oratique de la péche, ce la chasse, du
piégeage, ainsi que toutes activités ou tous services connexes

Résidentiel de tres faible densité :

Seuil de censité au plus 3 logements a I'nectare (terrain de minimum 5 000 m?
pour tout nouveaux lotissement);

Contingenlerrent 650 iogements a l'extérieur des périmetres d'urbanisation de la
MRC de Montcalm par période de 5 ans

Récréatif extensif :
Activité récréative ou de iolsir gui se pratique habitueilement sur de vastes
superficies extérieures, mais ne nécessitant que des aménagements iégers et/ou
quelgues baliments accessoires

Récréatif de villégiature :
Activité de loisir et d'hébergement gui se pratique dans un environnement naturel
et favorise les activités physiques l'ées a la nature et la santé

Extraction :
Extraction de substances minérales de surface (sable, gravier, et pierre & construire)
seulerment sur les terres privées pour lesguelles le droil a ces substances minérales
appartient aux propriétaires du sol, conformément a la Loi sur ies mines

Chemin forestier permettant l'accés aux ressources.

Févner 2024

—48



Congu et préparé pour

PLAN D'URBANISME NO. 1100-024

Secteurs agricoles actifs et dynamiques aédiés aux aclivités agricoles au sens de la Loi sur la

orotection du territoire et des activités agricoles (LPTAA) A Tintérieur de ces aires, on retrouve

égaiement certains usages non agricoie, notammert des résidences Ces derriers doivent étre

autorisées en vertu de la LPTAA

- Municipalité de Sainte-Jjulienne

Agriculture
Activité écoromigue ayant pour objet ia cullure des sois et des végétaux et
'élevage d'animaux, ainsi que toutes aulres activités agricoles au sers de la Lol sur
la protection du territoire et des activités agricoles (LPTAA)

Résidentiel de trés faible densité ;
Habitation unifamilisie isolée pour une personne physicue dont a principale
occupation estlagriculture, selon les régles de larticle 40 de la LPTAA;
Seuil de densité  au plus 3 iogements a I'hectare;
Contingentement 650 logements a i'extérieur des périmelres durbanisations de ‘a
MRC de Mortcalm par période de 5 ans

Récréatif extensif :
Activité récréative ou de loisir qui se pratique habituellement sur de vastes
superficies extérieures, mais ne nécessitant que des aménagements Iégers et/ou
quelgues batiments accessoires

Commerce agricole :
Activité commerciaie directement reliée & un produit agricole, mais gui ne constitue
pas une activilé agricole au sens de la LPTAA tels fes postes de sécrage, les
fermetles, les centres de torréfaction des grains ainsi que lentreposage et la vente
de oroduits agricoles

Usage domestique :
Activité professionnelle, artisanale ou artistique oratiquée dans ure haoitation ou
dars un batiment accessoire, reliée ou non a une activité agricoie

Exploitation forestiere :
Toute activité d'expioitation forestiére, ains’ que tous aclivités ou services connexes
Matiere résiduelle
Activité reliée au traiternent, a fentreposage, a lenfouissement ou & Iélimination des
matiéres résidueltes

Certains usages reliés a I'agriculture :
Usages ne conslituant pas une activité agricole au sens de la LPTAA, mais cui
sont essentiels a la pratigue dune agriculture moderne. L 'ensemble des usages
quiy sont prévus servent a valoriser et soutenir le pratique des activités agricoles
du miiieu environnant, tels la vente, le mélange et lentreposage de semences,
dengrais, de fertiiisants et de pesticides & des fins agricoles, les activités
agrolouristigues et les fermettes

Février 2024
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Secteurs a lintérieur de 1a zone agricole occupé a une autre fin que “agriculture el présentarl une

certaine densilé el concentration d'occupation ron ratlachés a ure enlreorise agricole

- Résidentiel de tres faible densité :
Habitation unifamiiale isolée;
Seull de dersité au plus 3 logements a 'neclare;

Conlingenterment 650 iogements a lextérieur des pérmetres durbanisations de la
MRC de Montcaim par période de 5 ans

- Agriculture

Cuilture des sols uniquement, sers de la _oi sur la protectior du lerritoire et des
aclivités agrico'es (LPTAA)

- Usage domestique :

Activité orofessionnelle, artisanaie ou artislique pratiguée dars une habilatior ou
dans un batiment accessoire, reiiée ou non & une activité agr.cole

«  Récréatif extensif :
Activité récréative ou de loisic gut se oratigue hao'tueiement sur de vastes
suoerficies extérieures, mais ne nécessitant que des aménagements légers et/ou
guelcues dbatiments accessoires

- Agrotourisme :

Usage touristique gut est complémentaire aux activités c'une ferme, sexercant sur
ure lerme et mellant en valeur la procuction agricoe el ses dérvés

Secteur visant & orotéger ies inslallations publiques au’ exploitenl une ressource raturelle et &
assurer une orotectior pour ‘es nouvelles corslructions, en raisor des orob'emes de po'lution
gue oeuvert orésenter ces zones ~oule irtervention aans celle aire ne doil, en aucun cas,
irfluencer le rendement de iexploitation faite & des fins pubiigues, ni créer aucune nouvelie

oollutior ayant pour effet de contamirer "ervironnerment

«  Maintien des activités existantes :
Poursuite aes opérations pourvu guelies nirfluercent pas le rendement des
expioilations faites a des fins publ.gues et ne créent pas de nouvelle poilution qul
contamine fenvironnement

- Récréatif extensif :
Activilé récréalive ou deloisir gul se praligue habituellement sur de vastes
superficies extérieures, mais ne nécessitant que des aménagerrents 'égers et/ou
quelgues batimerts accessoires, a lexceplion des sentiers fédérés pour la pralique
de la motoreige el du guad

«  Chemin forestier permettant I'accés aux ressources.

Congu et préparé pour - Municipalité de Sainte-Julienne Févner 2024
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Secteur créant ce i'espace pour les activités industrielles et commerciales comoortant

des conlraintes

»  Industriel courant :
Activité industrielle de fabricatior, de transformation el dentreposage de produits
finis ou semni-finis, ainsi gue toute activité connexe, telle gue fembailage et
lemboutelllage

«  Industriel para-agricole :
induslrie spécialisée dans le domaine de l'agroalimentaire, leile gue ies aoattoirs, les
conserveries, les meureries et les laileries

- Transport, communication et services publics courants :

ctivité concernant les garages d'autobus, les éguipements dentretier, les

irfrastructures de transport de matériel par camior, les aulres infrastructures de
transport par véricule automobile, les terrains et garage de stationnement et ies
services de communication

= Commerce et services de premiére nécessité
Commerce de proximité qui «épond aux besoins de base usagers du lerriloire ;
Tout usage relié a un service de premiére nécessité

«  Commerce de gros ou de détail.

Secleur visant a faclliter le remplacement des usages déja exstants (usages aulres quagricoies)
dans le trame agricole ar des usages de méme catégorie d'usage ou dimpact moindre sur i

zone agricole adjacente

- Maintien de la catégorie des activités existantes
Commerce ou incuslrie de la méme catégorie d'usages ou d'une catégorie
d'usages de moindre impact pour ia zone agricole acjacente, existant et aulorisé
par une décision de la CPTAQ avant lentrée en vigueur cu réglement 501-2079 de
la MRC de Montcalm.

- Agriculture :
Activité économicue ayant pour objet la culture des sols et des végétaux et
(élevage d'animaux, ainsi gue loutes autres activités agricoles au sens de la Loi sur
la protection du territoire et des activités agricoles (LPTAA)

+  Résidentiel de trés faible densité ;
Habitation unifamiliale isolée bénéliciant d'une autorisation a des fins autres
quagricoles, en vertu des articles 31, 317, 40 et des prescriptions des articles 1014
105 de la LPTAA;
Seuil de densité : 3 iogements a I'hectare

Agrotourisme :

Usage touristique qui est complémentaire aux activités d'ure ferme, sexercant sur
une ferme et mettant en valeur la production agricoie el ses dérivés

- Municipalité de Sainte-Julienne Févrer 2024
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Secleur présentant un potentiel pour implantation de dévelopoements résidentiels
orincipalement axés a des fins de résidence seconaaire Toute intervention dans cette aire doit

tenir compte du milieu environnant naturel et contribuer & la préservation paysagere

- Résidentiel de trés faible densité :
Habilation unifemiliale isolée;
Seuil de densité  au plus 3 logements a 'hectare;
Contingentement 650 logements & l'extéreur des périmetres d'urbanisations de la
MRC de Montcalm par période de 5 ans

+  Commerce de premiére nécessité :
Commerce de proximité qui répond aux besoins de base de la population, tel gu'un
aépanneur ou ure pharmacie

- Hébergement et restauration :

Service desliné au tourisme local et au loisir, tel que les molels, suberges, gites

touristiques, restaurants, bar laitier, café-bistrot, etc
«  Récréatif extensif
Activité récréative ou de loisir qui se pratique hab'tueierment sur de vastes -
sdperficies extérieures, mais ne nécessilant que des aménagements légers el/ou
quelgues batiments accessolres

Secteurs & lintérieur au périmetre d'urbanisation préconisant un usage résidentiel de faible

gensité

- Résidentiel ;
Habitation unifamiliale et bifamiliale;
Seuil de densité entre 3 et 6 logements & I'nectare

< Usage domestique :
Activité professionnelle, artisanale ou artistique pratiauée dans un logement ou
dars un batiment accessoire

- Service de premiére nécessité :
Unre garderie seulement

«  Récréatif extensif :
Activité récréative ou de loisir qui se praligue habituellement sur de vastes
superficies extérieures, mais ne nécessitant que des aménagements légers et/ou
quelques batiments accessoires,

Cangu et préparé pour - Municipalité de Sainte-Julienne Févrer 2024
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Secteurs & lintérieur du périmétre d'urbanisation préconisant un usage résidentiel de moyenne

densité

- Résidentiel :
Habitation unifamiliaie, bifamiliale et multifamiliaie;
Seuil de densilé entre 6 et 14 logements & ihectare

+  Usage domestique :
Aclivité professionnelle, artisanale ou artistigue pratiquée dans un ‘ogement ou
dans un batirment accessoire

«  Commerce et service de premiere nécessité
Petlits commerces de proximité qui répordent aux besoirs de base de la
population

= Récréatif extensif :
Aclivité récréative ou de loisir qui se pratique habituelierrent sur de vastes
superficies extérieures, mais re nécessitant que des aménagements égers et/ou
quelaues batiments accessorres

"

Secteurs a lintérieur du périmelre d'urbarisation préconisant un usage résidentiel ce forte

densité,

«  Résidentie!
Haoitatior urifamitiale, bifarniliale et multifamiliale;
Seut: de densité : plus de 14 logements a I'hectare

Usage domestique :
Activité orofessionnelle, arlisanale ou arlislicue pratiquée dans un logement ou
dans un batiment accessoire
- Commerces et service de premiére nécessité :
Commerce de proximité qui répond aux besoins de base de la population
- Equipement public non structurant :
Fquipement administratif, communautaire, institutionne! ou public qui est corsidéré
comme une activité non structurante a l'échelle municipale ou régionale
«  Récréatif extensif :
Activité récréative ou de [oisir gui se pratiaue habituellement sur de vastes
superficies extérieures, mais ne nécessilant gue des aménagements légers et/ou
quelques batiments accessoires
+  Récréatif intensif :
Activité récréative ou de loisir qui comprend des éguipements nécessitant
des aménagements importants et/ou la construction de batiments de grande
envergure

- Municipalité de Sainte-Julienne Févrer 2024
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Secleurs a lintérieur du périmetre d'urbanisation préconisant limplantation déguipements

oubiics, cullurels, institutionnels et récréatifs

- Equipement public :
Equioerment administratif, communautaire, institulionne!, éducalionre! ou religieux
«  Récréatif extensif :
Activité récréative ou de loisir gui se pratigue nabituellemenl sur ae vastes
superficies extérieures, mais ne nécessitant aue des aménagemenls €gers et/ou
guelgues batiments accessoires
«  Récréatif intensif :
Activité -éeréative ou ce 1oisir gu: comprena aes éauioements nécessitant
aes améragements importants el/ou g conslruction de batiments de grande
envergure

Secteurs a ' rtérieur du périmetre d'urbanisation préconisant implantation d'usage commerciaux

- Commerce et service locaux :
Commerce ou service qui attirent généralement une cliertele locale, inciuart ‘es
commerces de aélail ainsi que ies services d'nébergement et de restauralion

- Commerce de gros et denvergure régionale :
Comrrerce de superficie supérieure & 3 000 m?2

»  Industrie de nature artisanale :
Activité orlentée vers ‘a production ou 'a réparalion c'oojets de corsommalior,
arlisanaux, littéraires ou artistiques
+  Récréatif intensif :
Activité récréative ou de loisir gui comprend des éguipements nécessitant
des améragements imoortants el/ou la constructior de patiments de grande
envergure
- Résidentiel de forte densité :
Habitation unifamiiale, bifamiilale et multifamifiale;
Seuil de densité olus de 4 logements a 'hectare

- Municipalité de Sainte-Julienne Février 2024
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DENSITE RESIDENTIELLE

Sairte-juierne, étanlidertf:é comme pdle instilulionne! et chef
lieu de fa MRC de Montcalm, est voué a densifier ‘occupation au
s0: & !inlérieur de son périmetre d'urbanisation progressivement
et entenant comote de la orésence de ses inlraslructures Les
objeclifs de censilé des différentes aires daffectation résidentieiie
orl é1é lixés en fonctior de ia densité actuelie, des espaces
disoonioles, ae 'eur iocaiisation et également en tenant comple
de I'horzon de céveloppement des trois secteurs du périmelre
durbanisation, soit le Coeur urbain, le Cordon et ia réserve
dactvité mixte Ainsi, .es secteurs centraux et comorerant L bon
nombpre de ‘ots vacarts afficrent logiquermenl des opjectifs ae

dansité pius élevés que ‘es aulres secteurs

Les ares résicentielies au périmetre d'urbanisation sont divisées

en lrois niveaux de densité

«  Faible densité 3 a6logerrentsa fhectare ;
«  Moyenne densité 7 &4 logements a I'heclare ;
- Forte densité o us ce 14 logements a ‘neclare

Les aires résidentielles ainsi gue leur niveau ae densité sont
reorésentées a IAnnexe 1 Plan des affectalions du sol - secteur
uroain Le tableau suivant présente les objectifs ce densité brute &
alteindre a I'ntérieur du périmetre d'urbanisation par période et a

terme, soit vers 2027-2031

Congu e! péoaré pour - Municipalité de Sainte-Julienne

OBJECTIFS DE DENSITE BRUTE

POUR LES ESPACES DESSERVIS
PAR DEUX SERVICES

Période Objectif de densité
2022 - 2026 ‘07 ‘ogements & 'hectare™
2027 - 2031 2 logements a i'rectare”

*Pour les secteurs desservis par un seul service (aqueduc ou égoul; la
densitg brute spplicable est de 5 logements & I'hectare

A lextérieur du oérimetre d'urbanisation, seuls les
aéveloppements de trés faible densité sont autorisés, soit

d'un maximum de trois iogements a ['mectare De plus, une
contingence de 650 nouveaux logements est imposée sur
lensemble du terriloire de la MRC de Montcaim oouvart élre
localisé hors des périmeélres d'uroarisation, et ce, par périodes de

bans

Février 2024
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Afin d'étre un outil de prise de décision
menant a la concrétisation de son énoncé
de vision, le pian d'urbanisme inciut ur plan
daction proposant des solutions pratiques.
La mise en ceuvre de cette planification
densemble est divisée en différents axes
d'intervention sectoriels, regroupant de
maniére intégrée les différents objectifs
mentionnés précédemment Cette
approche intégrée de planification est
divisée en onze axes d'intervention

généraux

- Municipalité de Sainte-Julienne

AXES D'INTERVENTIONS

431

Densification du
périmetre urbain

4.3.3

Verdissement du périmetre
urbain

4.3.5

Soutien des bonnes pratiques
en mobilité durable

4.3.7

Protection de I'environnement
et des paysages

4.3.9

Mise en place de pratiques
d‘agriculture durable

431

Ajustement du cadre bati aux
dynamiques du télétravail

PLAN D'URBANISME NO. 1100-024

4.3.2

Développement des
infrastructures municipales

4.3.4

Consolidation d'un cadre
esthétique et identitaire

4.3.6

Mise en valeur de l'offre
commerciale

4.3.8

Mise en réseau des activités
récréotouristiques

4.3.10

Diminution des risques et
externalité négatives

— 56



Orienter le développement résidentiel dans le périmétre d'urbanisation.

Diversifier l'offre résidentielle (typologie, taille des logements et accessibilité universelle,
etc.) par 'entremise de la réglementation d’urbanisme.

Augmenter les seuils de densité minimaux et maximaux dans certains secteurs
spécifiques et prévoir l'encadrement normatif nécessaire a l'intégration harmonieuse des
constructions plus denses.

Maintenir et faciliter l'autorisation d’habitations intergénérationnelles dans les secteurs
résidentiels et prévoir 'encadrement normatif nécessaire a leur intégration harmonieuse.

Prévoir le développement de nouveaux secteurs en fonction de la capacité des
équipements municipaux et sensibiliser les intervenants et les développeurs aux codts
reliés a leur développement,

Améliorer l'offre globale en matiére d'équipements et de services et assurer une
répartition stratégique afin de répondre aux besoins actuels et futurs des différents
secteurs de la municipalité.

Sensibiliser les citoyens a la nécessité des investissements et aux bénéfices qui en
découleront.

Conrgu et préparé peur - Municipalité de Sainte-Julienne

1.6, 31, 41

1m,1.2,13

11,12,13,14, 6.3

12,1314

12,16

51,562,656

1.6, 1.7
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En continu

Court terme

Court terme

Court terme

Moyen terme

Moyen terme

Court terme
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Doter la Municipalité d'un programme de verdissement du domaine public afin d'assurer
I'intégration de végétation dans les nouveaux projets d'aménagement du domaine public.

Réviser les normes relatives aux marges de recul des constructions afin d'augmenter, par
des dispositions réglementaires, la plantation d'arbres sur le domaine privé.

Réviser les réglements d'urbanisme afin d'augmenter la superficie allouée aux espaces
verts dans les nouveaux projets de développement.

Bonifier les exigences de verdissement dans les aires de stationnement.

Réaliser une étude du cadre béati a I'échelle de la Municipalité et proposer, en fonction de
cette étude, des éléments identitaires ou patrimoniaux a développer et a mettre en valeur.

Faire un bilan de impact du réglement sur les PIIA, actuellement en vigueur, afin de
possiblement ['étendre sur une plus grande partie du territoire et dentamer sa refonte, le
cas échéant,

Encadrer davantage la localisation et les mesures permettant d'atténuer les impacts
visuels de certains usages, tels le stationnement, l'entreposage et 'étalage extérieur, ou
certains équipements, tels les abris d'auto temporaires et les contenants a ordures.

Soutenir la réglementation sur la protection et la mise en valeur du caractére identitaire et
du patrimoine par une approche de promotion et de sensibilisation du grand public.

Adopter et maintenir en vigueur un réglement de démolition pour encadrer les demandes
de démolition et protéger les immeubles d'intérét patrimonial.

Congu et préparé pour - Municipalité de Sainte-Julienne

14,55

12,14,6.3

12,14, 31,35

12,14

12,63,54

12,24,54

12,23,73

3.3,35,64

12,35 64
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Moyen terme

Court terme

Court terme

Court terme

Court terme

Moyen terme

Court terme

Moyen terme

Moyen terme
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Prévoir des normes au réglement de zonage limitant le nombre d'entrées charretiéres et
de rues municipales directement reliées sur le réseau routier supérieur, notamment en
favorisant les entrées charretiéres communes et le partage des aires de stationnement
dans les zones commerciales et mixtes.

Développer le réseau cyclable sécuritaire sur des axes stratégiques qui permet de relier
les points d'intérét de la Municipalité.

Planifier le déploiement du réseau cyclable en collaboration avec les municipalités
voisines afin de favoriser une interconnexion régionale.

Bonifier les infrastructures destinées aux piétons, tels le mobilier urbain, les trottoirs, les
passages piétons afin d'encourager les déplacements actifs a I'intérieur du périmeétre
d'urbanisation.

Encourager l'implantation de supports a vélo a proximité des commerces et des édifices
publics.

Planifier de nouvelles liaisons améliorant la connectivité des aires commerciales avec les
secteurs résidentiels et les principaux points touristiques

Réaliser un plan directeur de mobilité durable.

Planifier des centralités regroupant des commerces compatibles et complémentaires afin
de favoriser une fréquentation croisée des consommateurs.

Inciter la revalorisation du parc immobilier commercial par l'entremise de programme de
revitalisation des fagades.

Evaluer les différentes possibilités d'insertion commerciale et favoriser la mixité des
usages afin danimer et de rendre plus conviviales les zones commerciales et & vocation
mixte.

Identifier des terrains disponibles dans les principaux poles susceptibles d'accueillir des
usages commerciaux.

Prévoir davantage de zones tampons dans le réglement de zonage afin d'assurer une
cohabitation optimale des usages commerciaux et industriels avec les usages sensibles.

Congu el préparé pour leipalité de Sainte-Juli

15,6.2,6.3 64,75

2.6,53 64,63 64

2.6,61,5.3,54

24,61,6.3,64,73

21,24,26,53, 61

21,26,6.3 64

6.4

21,22,23,26

24

12,21,22,26,64

21,23, 24,61

12,73
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Court terme

Moyen terme

Moyen terme

Moyen terme

Moyen terme

Moyen terme

Long terme 5

Moyen terme

Moyen terme

Court terme

Moyen terme

Court terme
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Améliorer la qualité des lacs et des cours d'eau et prévenir I'érosion par la promotion
de la restauration des rives, du littoral et des plaines inondables, et ce, en favorisant la
conservation de leur caractére naturel.

Garantir une protection adéquate du couvert forestier sur I'ensemble du territoire par
I'encadrement de l'abattage d'arbres.

Sensibiliser les citoyens a la valeur écologique des corridors forestiers, du littoral, des rives
et des plaines inondables, et les supporter dans leurs efforts de protection et de mise en
valeur.

Favoriser le rétablissement du libre écoulement de l'eau et limiter la canalisation.

Participer, en collaboration avec la MRC, a la caractérisation des milieux humides présents
sur le territoire.

Participer & I'acquisition de propriétés abritant des milieux humides afin d'assurer leur
protection.

Identifier les points de vue d'intérét, les paysages de valeur ainsi que leurs caractéristiques
particuliéres a préserver et a mettre en valeur.

Dans les secteurs de villégiature, privilégier des choix de localisation, des aménagements
au sol, des matériaux, des agencements de couleur et des formes de la structure et des
batiments afférents permettant d'en minimiser I'impact visuel sur le paysage.

Favoriser le développement des sentiers pédestres et cyclables a travers le territoire afin
de développer des circuits mettant en relation les différentes expériences possibles sur le
territoire.

Favoriser l'augmentation des points d'accés a l'eau et mettre en valeur le potentiel
récréotouristique des rivieres ainsi que Les divers lacs présents sur le territoire.

Mettre en valeur les attraits touristiques, naturels et culturels par le biais de différents
outils (publications, circuits, événements, etc.).

Mettre sur pied un circuit local ou régional dagrotourisme et examiner la possibilité
d'établir un marché d'été dédié a l'agrotourisme.

Créer des liens afin de faciliter les déplacements actifs entre le cceur de Sainte-Julienne et
les principaux points touristiques.

Poursuivre et bonifier faménagement des espaces publics, des parcs et des espaces verts
thématiques en y développant une programmation quatre saisons.

Congu et préparé pour - Municipalité de Sainte-Julienne
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Donner la priorité aux activités reliées a l'agriculture et contraindre le développement ou
I'expansion des usages non agricoles en zone agricole.

Prévoir une réglementation, dans la zone para-industrielle, favorisant le déploiement
d'activités commerciales spécialisées et la transformation des produits agricoles.

Soutenir les initiatives d'agriculture durable et sensibiliser les agriculteurs a l'importance
des pratiques agricoles comme les semis directe, les cultures de couvertures et la rotation
de cultures.

Adapter la réglementation afin d'encadrer et d'encourager l'agriculture urbaine sur le
domaine privé, dans un cadre et une échelle respectant le milieu ou elle est pratiquée.

Etendre et diversifier les formes de I'agriculture urbaine sur le domaine public et
aménager davantage de jardins collectifs et communautaires.

Participer a la mise en ceuvre du plan de développement de la zone agricole de la MRC.

Controler et régir l'occupation des sols a proximité des sites d'extraction et de la zone
para-industrielle,

Circonscrire le développement des activités reliées aux carrieres, aux sablieres et a la
gestion des déchets.

Intégrer les zones exposées a une pollution sonore a la réglementation municipale en
prescrivant des distances minimales d'implantation pour toute nouvelle implantation
d'un usage sensible par rapport a l'autoroute 25 et aux routes régionales ou la vitesse est
supérieure a 50 km/h,

Prévoir des mesures d'aménagement pour amoindrir les nuisances sonores dans les
secteurs résidentiels a proximité des grands équipements de transport.

En collaboration avec la MRC, identifier actuellement les barrages dans un état précaire
et mettre en place un systéme de surveillance de ceux-ci ainsi qu'un plan des mesures
d'urgence afin d'assurer la sécurité.

Inciter, voire développer, un projet pilote pour la création d'un espace de coworking.

Permettre des espaces de travail partagés en guise d'aire d'agrément, dans le cadre de
projets intégrés.

Modifier les normes afin d'encadrer et de faciliter 'adaptation du cadre bati (batiment
accessoire, agrandissement, etc.) pour les usages domestiques professionnels.
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ANNEXE 4

Congu et oréparé pour

Répertoire des barrages a Sainte-Julienne - MELCC 2021

PLAN D'URBANISME NO. 1100-024

- Municipalité de Sainte-Julienne

Numéro du barrage |Lac et cours d'eau Catégorie administrative
X0004576 — Faible

X0004577 L'Assomption, Riviere Faible

X0004580 L'Assomption, Riviére Faible

X0004581 L'Assomption, Riviére Faible

X0004582 — Faible

X0004583 - — Petit barrage

X0004584 | — Faible B
X0004585 — Faible

X0004586 Achigan, Riviére de I Faible

X0004587 Achigan, Riviére de I Faible

X0004588 - B Forte o
X0004590 L'Assomption, Riviére Faible |
X0004592 —_ Faible

X0004593 — Forte

[x0004595 ~ |L'Assomption, Riviere Faible

X0004596 —_ Faible

X0004597 — Faible

X0004598 - Faible

X0004599 —— Faible

X0004600 L'Assomption, Riviére Faible

X0004601 L'Assomption, Riviére Faible

X0004602 L'Assomption, Riviére Faible

X0004603 L'Assomption, Riviere Forte
X0004604 Colette, Lac Forte

X0004605 Lamoureux, Lac Faible

X0004606 Fourche, Ruisseau de la Faible |
X0004608 Fourche, Ruisseau de la Petit barrage R
X0004609 Achigan, Riviére de ' Faible

X0004610 Bleu, Lac Faible

X0004611 L'Assomption, Riviére Faible -

X0004613 Fourche, Ruisseau de la Faible

X0004614 o Fourche, Ruisseau de la Faible

X0004615 o Fourche, Ruisseau de la Faible

X0004616 - Fourche, Ruisseau de la Faible B
X0004617 Fourche, Ruisseau de la Petit barrage )
X0004618 Fourche, Ruisseau de la Faible

X0004620 L'Assomption, Riviere Petit barrage

X0004621 L'Assomption, Riviere Faible o
X0004622 L'Assomption, Riviére Faible

X0004623 L'Assomption, Riviére Faible

X0004625 L'Assomption, Riviere Faible

X0004626 L'Assomption, Riviere Faible

X2087776 L'Assomption, Riviere Faible

X2095004 L'Assomption, Riviére Faible

X2104587 L'Assomption, Riviere Petit barrage

X2124173 L'Assomption, Riviere Petit barrage |
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